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Czy to sie oplaca?

Kalkulator przychodu
z wy krotkoterminowego




Welcome!

Zastanawiasz sie, czy to sie w ogole oplacar

# Tutaj pokaze Ci ogolny przyklad, jak wstepnie
obliczy¢, ile mozesz zarobic na SA.
To szacunkowe dane przy réznych poziomach oblozenia
zeby pokazac skale mozliwosci.

Jesli chcesz dokladniejsze wyliczenia dostosowane do
Twojej lokalizacji 1 sytuacji, oparte na comparables,
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skontaktuj sie z nami — pomozemy.



Jesli dopiero zaczynasz interesowac si¢ wynajmem
krotkoterminowym (SA), pewnie zadajesz sobie pytanie:
,Czy to naprawde sie optaca? Czy dam rade na tym zarobic?”
To bardzo dobre pytanie i wiasnie od liczb warto zaczac.
Emocje s3 wazne, ale to kalkulacja zdecyduje, czy dana
nieruchomos¢ bedzie dziata¢ na Twoja korzysc... czy tylko
wygeneruje stres.

Dlatego przygotowalam dla Ciebie prosty przykiad, jak
mozesz oszacowacC potencjalny miesieczny przychod z
jednej nieruchomosci w modelu SA.

Bazujemy tu na Sredniej cenie za dobe i1 roznych poziomach
obtozenia — od ostroznych 50% po bardzo dobre 907%.
Dzigki tej tabeli zobaczysz:
e jak zmienia si¢ przychod w zaleznosci od liczby
rezerwacji,
e Ze nawet przy przecietnym oblozeniu mozna osiggac
bardzo sensowne wyniki,
e jak realnie podejs¢ do planowania swojego pierwszego
(lub kolejnego) SA.

Pamietaj: to tylko jedna czeS¢ rownania ale bardzo wazna.
Koszty 1 ROl omowie w osobnym materiale. Na razie
skupmy si¢ na tym, ile mozesz zarobi¢ przy roznych

scenariuszach. :
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£ Simple Calculator: Oblicz swoj zysk z Airbnb (SA).

KALKULATOR

Opis pozycji Kwota (£) Notes

Miesieczny przychéd 3240 Uwaznie przeczytaj
(Srednio 24 noce * £135) podpunkt 1!
Czynsz 865
Mediaiinternet 200
council tax / bussiness

250
rate
Sprzatanie 640 srednio 8 w miesiacu
Systemy rezerwacyjne i

583.2 18% z przychodu
optaty
Ubezpieczenieiinne

150 Patrz Podpunkt 6!
koszty state
Suma kosztow

2688.2

miesiecznych

2 Realny przyklad z apartamentu 3-bed (Rent-to-Rent)

Wszystkie liczby w powyzszym kalkulatorze pochodzg z naszej
nieruchomosci, ktorg prowadze w modelu rent-to-rent.
To 3-sypialniany apartament, w ktorym:
e czynsz to £865,
e a pozostalte koszty (media, sprzatanie, oplaty) sa rzeczywiste 1
sprawdzone w praktyce.

Dlaczego to wazne?
Bo nie pokazuje Ci ,teorii” tylko prawdziwe liczby z prawdziwe;j
inwestycji, ktore mozesz potraktowac jako punkt odniesienia do

wlasnych analiz. _
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Podpunkt 2: Czynsz (Rent)

To najwazniejszy :

Witasnie ten czynsz musisz optaca¢ witascicielowi co miesigc ,
niezaleznie od tego, czy masz rezerwacje, cZy nie.

W kalkulacji SA to pozycja, ktora najmocniej wptywa na Twoj
zysk lub strate. Dlatego tak wazne jest, zeby wynegocjowac j3

dobrze i realnie ocenic, czy dana kwota zostawia Ci odpowiednig
marze.

Wskazowka:

Jesli analizujesz nowa oferte 1 nie masz jeszcze dokiadnie

ustalonego czynszu to porownaj ceny podobnych mieszkan w
okolicy i1 oszacuj, jaka stawka bytaby realistyczna.

Zawsze zostaw sobie margines bezpieczenstwa bo SA to nie
tylko przychoéd, ale tez ryzyko pustostanu.
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Podpunkt 3: Media 1 internet

W modelu SA (serviced accommodation)

zZwigzane z utrzymaniem mieszkania
w tym rachunki za media.

Gosc oczekuje, ze wszystko bedzie wliczone w cene noclegu 1
dziata bez zarzutu.

Dlatego ten punkt uwzglednia prad, gaz, wode, internet oraz jesli
trzeba to TV licence.

Wskazowka:

e Jesli dopiero startujesz, mozesz przyjac okoto £250-£350
miesiecznie jako bezpieczne widetki dla mieszkania 2-3
bedroom.
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Podpunkt 4: Sprzgtanie

Sprzatanie to nie tylko kwestia estetyki w SA to element
podstawowej obstugi goscia. Standard ,hotelowy” to podstawa, a
brak czystosci to najczestszy powod stabych opinii.

Dlatego warto potraktowac ten koszt jako obowigzkowy 1
regularny.

W zaleznosci od tego, ile masz rezerwagji 1 jak czesto zmieniajg
sie¢ goscie, koszt sprzatania moze si¢ mocno wahac z miesigca na
miesiac.

Wskazowka:

« Wycena sprzatania zalezy od wielkosci mieszkania, zakresu
ustug 1 lokalnych stawek.

 Jesli sprzgtasz samodzielnie to mozesz wpisac koszt swojej
pracy (dodatkowy dochod = ) lub zostawic¢ miejsce na
outsourcing w przysztosci.

o Zawsze lepiej liczycC sprzatanie ,,z gorkg” szczegolnie w

miesigcach z duzym ruchem.
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Podpunkt 5: Systemy rezerwacyjne 1 oplaty

Jesli korzystasz z Airbnb, Booking.com czy channel managera,
musisz doliczy¢ prowizje 1 optaty systemowe. To s3 koszty od
przychodu, ktore platformy pobierajg automatycznie z kazdej

[ -]
000
OC
OC

 Jesli korzystasz tylko z Airbnb, sprawdz w historii rezerwacgji,
ile realnie Ci pobieraja czesto to ok. 17-18% z brutto.

 Jesli uzywasz channel managera (np. Uplisting, Smoobu,
Avivo), dodaj miesieczny abonament, zwykle od £20 do £60.

W miare rozwoju biznesu mozesz negocjowac stawki lub
przeniesc rezerwacje na direct bookingi (co mocno obniza
koszty).
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Podpunkt 6: Ubezpieczenie 1 inne koszty
stale

Ten punkt zbiera wszystkie mniejsze, ale stale miesieczne
wydatki, ktoére nie s3 bezposrednio powigzane z liczbg
rezerwacji, ale trzeba je ponosic co miesigc.

Co moze sie tu znalezc¢?
e ) Ubezpieczenie nieruchomosci lub dziatalnosci
e “7 Mate naprawy, konserwacja, materialy eksploatacyjne
* & Ksiegowosc, oprogramowanie, oplaty bankowe
. Rzeczy uzupelniane regularnie (np. papier, mydto, worki
na smieci

©

Wskazowka:

* Nie warto pomijac tego punktu, nawet jesli dzis wszystko
dziata. W SA zawsze cos si¢ zuzywa, psuje lub wymaga
wymiany a drobne rzeczy sumuja si¢ szybciej, niz sie wydaje.
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Podpunkt 7: Suma kosztow miesiecznych

Tutaj sumujemy wszystkie koszty, ktore wpisaliSmy wczes$nie;j:
e Czynsz
e Media i internet

Sprzatanie

Prowizje 1 optaty systemowe

Ubezpieczenie i inne koszty stale

? Przyklad:
£865 + £200 + £250 + £640 + £583.20 + 150 = £2688.20
miesiecznych kosztow

Te kwote wpisuje w kalkulatorze jako
»Suma kosztow miesiecznych”.

Podpunkt 8: Zysk miesieczny (netto)

To proste wyliczenie:

Zysk netto = Przychod miesigczny — Suma kosztow miesiecznych
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Podsumowanie

Model: 3-sypialniany Rent-to-Rent

Lokalizacja: UK (Hull)

Czynsz, rachunki, sprzatanie 1 wszystkie pozostale kwoty zostaty
dokladnie wpisane z moich miesiecznych rozliczen.

Jak widzisz -
koszty miesieczne wynosza £2688.20, a

przychod brutto to £3240, co daje realny, regularny
zysk ok. £550 miesiecznie.

< Na zakonczenie...

Wszystkie dane, ktore widzisz w tym poradniku, pochodza z
realnego apartamentu 3-bed w modelu Rent-to-Rent. Te liczby

naprawde dzialaja, ale jak w kazdej dziatalnosci, wyniki mog3 sie
zmieniac.
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Dla przyktadu:

W lipcu ta sama nieruchomosc¢ zostata wynajeta na caly
miesigc dla jednej ekipy kontraktoréw za pelne £3200.

Obtozenie? 100%
Prowizje? Zero — bo poza Airbnb.
Sprzatanie? Tylko 2 razy.

Czysty, spokojny booking.
Czy to sie bedzie zdarzac¢ zawsze? Nie. Ale czasem tak.

¢ Moja rada na koniec:
Hope for the best, prepare for the worst.

Zxrob porzadny research, licz ostroznie, szanuj liczby a efekty
przyjda z czasem.
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e Potrzebujesz indywidualnej analizy?
Ten poradnik to tylko poczatek. Jesli chcesz:

policzy¢ optacalnosc¢ swojej konkretnej nieruchomosci,
omowic oferte, ktorg wlasnie rozwazasz,
lub po prostu skonsultowac swoje liczby z kims, kto przez

to wszystko przeszedt...

Zapraszam na indywidualne konsultacje w ramach
Akademii SA.

Razem przyjrzymy si¢ Twojej sytuacji i znajdziemy

najlepsza droge do dziatania.

Szczegoly znajdziesz na stronie:

www.akademiasa.co.uk

Mozesz tez zeskanowac kod QR

1 umowic sie bezposrednio.
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